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       О Б Щ И Н С К А  А Д М И Н И С Т Р А Ц И Я – З Л А Т О Г Р А Д

гр. Златоград 4980, ул. „Стeфан Стамболов” № 1, тел: 03071 / 25 51, 25 53 
www.zlatograd.bg;  e-mail:  ObA-zlatograd@zlatograd.bg

Изх. № ………………………./…………………….2026 г.

ДО 

ОБЩИНСКИ СЪВЕТ 

ГР. ЗЛАТОГРАД

ДОКЛАДНА ЗАПИСКА

от Мирослав Митков Янчев - Кмет на Община Златоград

Относно: Молба с вх. № 53-00-196/27.01.2026 г. от Управителя на „СТАРС – 1Б” ООД за учредяване безвъзмездно право на строеж - върху имот частна общинска собственост
УВАЖАЕМИ ГОСПОЖИ И ГОСПОДА ОБЩИНСКИ СЪВЕТНИЦИ,

В Общинска администрация Златоград постъпи  молба с вх. № 53-00-40/15.01.2026 г. от Ахмет Тзукал - съдружник в „СТАРС – 1Б” ООД за учредяване в полза на Дружеството право на строеж върху в ПИ с идентификатор 31111.36.395 по КККР на гр. Златоград, утвърден със Заповед № РД-18-75/15.07.2008 г. на ИД на АГКК - София и Заповед № КД-14-21-234/26.05.2011 г. на началника на СГКК - Смолян, за който се отрежда УПИ Х – 36.308 – Производство и услуги, кв. 149 по ПУП на гр. Златоград, с обща площ на имота 2 101 кв.м – частна общинска собственост, с цел реализиране на инвестиционно намерение: изграждане на обект „Цех за производство и пакетиране на мокри кърпи, склад и офиси в  УПИ Х – 36.308 – Производство и услуги, кв. 149 по ПУП на гр. Златоград.

В молбата си Съдружникът в „СТАРС – 1Б” ООД подробно излага хронология по реализиране на инвестиционното намерение и обяснява причини, по които намерението не е реализирано в законоустановените срокове. 
Впоследствие, постъпи  молба с вх. № 53-00-196/27.01.2026 г. от Екрем Сами Тумнар – Управител на „СТАРС – 1Б” ООД, с която той, в качеството си на Управителя на Дружеството, потвърждава изложеното в молбата на  Ахмет Тзукал - съдружник в „СТАРС – 1Б” ООД и моли да бъде взето решение за учредяване в полза на Дружеството право на строеж върху в ПИ с идентификатор 31111.36.395 по КККР на гр. Златоград, за който се отрежда УПИ Х – 36.308 – Производство и услуги, кв. 149 по ПУП на гр. Златоград, с цел реализиране на инвестиционното намерение.
Горепосочените молби, със същото съдържание, са депозирани в деловодството на Общински съвет Златоград и препратени, за становище,  до Кмета на Община Златоград с изх. № ОС-47/16.01.2026 г. и изх. № № ОС-125/02.02.2026 г.
С договор № 206/20.09.2019 г. за безвъзмездно и безсрочно учредяване право на строеж върху недвижим имот - частна общинска собственост, на „СТАРС – 1Б” ООД, ЕИК 201543467, със седалище и адрес на управление: обл. Смолян, общ. Баните, с. Баните, представлявано от предишния управител - Павел Чолаков, е учредено БЕЗВЪЗМЕЗДНО И БЕЗСРОЧНО ПРАВО НА СТРОЕЖ, за изграждане на сграда за производство и услуги с разгъната застроена площ (РЗП) 2 521,20 кв.м., (застроена площ (ЗП) 1 688,65 кв.м.), в ПИ с идентификатор 31111.36.395 по КККР на гр. Златоград, утвърден със Заповед № РД-18-75/15.07.2008 г. на ИД на АГКК - София и Заповед № КД-14-21-234/26.05.2011 г. на началника на СГКК - Смолян, за който се отрежда УПИ Х – 36.308 – Производство и услуги, кв. 149 по ПУП на гр. Златоград, с обща площ на имота 2 101 кв.м.

Договорът е сключен по Решение № Ж 1031/29.08.2019 г. на Общински съвет – Златоград, с цел да бъде дадена възможност на горепосоченото Дружество да реализира инвестиционното си намерение - изграждане на обект „Цех за производство и пакетиране на мокри кърпи, склад и офиси в  УПИ Х – 36.308 – Производство и услуги, кв. 149 по ПУП на гр. Златоград“, започнато през 2013 г. Още през 2013 г. Дружеството е предприело необходимите стъпки за реализиране на намерението: за обекта има изготвен проект, съгласуван с EVN, ВиК, РИОСВ и др., издадено е Разрешение за строеж № 61/06.11.2013 г. Всички тези действия могат да бъдат квалифицирани като упражняване на правото на строеж.
В съответствие с чл. 67 от Закона за собствеността, Приемателят е длъжен в срок от пет години, считано от деня на сключване на договора, да извърши застрояване на съответната сграда за производство и услуги, като в противен случай, правото на строеж се погасява, по давност, в полза на Община Златоград. Този срок е изтекъл на 20.09.2024 г.

Известно е, че през м. март 2020 г. в България е обявено извънредно положение в цялата страна, поради пандемия COVID – 19, което е продължи до м. април 2022 г. Обявеното извънредно положение и последвалите строги мерки в огромна степен променят икономическия живот в страната. Най – засегнати се оказват малките и средни предприятия. Повечето от тях са принудени да затворят и да преустановят дейността си.

Общата негативна икономическа ситуация, несигурност на доставките, нестабилни цени – обективни обстоятелства възпрепятствали изпълнението на инвестиционно намерение в УПИ Х – 36.308 – Производство и услуги, кв. 149 по ПУП на гр. Златоград.
С Виза за проектиране от 12.08.2019 г. на Главния архитект на Община Златоград, презаверена към 22.01.2026 г., е   разрешено проектиране на сграда за производство и услуги с разгъната застроена площ (РЗП) 2 521,20 кв.м., (застроена площ (ЗП) 1 688,65 кв.м.), в ПИ с идентификатор 31111.36.395 по КККР на гр. Златоград, за който се отрежда УПИ Х – 36.308 – Производство и услуги, кв. 149 по ПУП на гр. Златоград, с обща площ на имота 2 101 кв.м.
Съгласно чл. 37, ал. 5 от Закона за общинската собственост безвъзмездно право на строеж се учредява без търг или конкурс, след решение на общински съвет, прието с мнозинство две трети от общия брой на съветниците.   

Учредяване на безвъзмездно право на строеж върху ПИ с идентификатор 31111.36.395 по КККР на гр. Златоград, за който се отрежда УПИ Х – 36.308 – Производство и услуги, кв. 149 по ПУП на гр. Златоград, с обща площ 2 101 кв.м, за изграждане на сграда за производство и услуги с разгъната застроена площ (РЗП) 2 521,20 кв.м., (застроена площ (ЗП) 1 688,65 кв.м.), е включено в Проекта на Годишната програма за управление и разпореждане с имотите-общинска собственост за 2026 г., като имот, върху които Община Златоград има намерение да учреди безвъзмездно вещно право на строеж през 2026 г.
Във връзка с гореизложеното, предлагам следния проект за
Р Е Ш Е Н И Е

Във връзка  с Договор № 206/20.09.2019 г., сключен  между  Община Златоград, представлявана от Кмета на Общината – УЧРЕДИТЕЛ  и „СТАРС – 1Б” ООД, ЕИК 201543467, със седалище и адрес на управление: обл. Смолян, общ. Баните, с. Баните, представлявано от Управителя на Дружеството към момента на сключването на Договора Павел Чолаков  - ПРИЕМАТЕЛ, с който договор е учредено БЕЗВЪЗМЕЗДНО И БЕЗСРОЧНО ПРАВО НА СТРОЕЖ върху ПИ с идентификатор 31111.36.395 по КККР на гр. Златоград, за който се отрежда УПИ Х – 36.308 – Производство и услуги, кв. 149 по ПУП на гр. Златоград, с обща площ 2 101 кв.м, за изграждане на сграда за производство и услуги с разгъната застроена площ (РЗП) 2 521,20 кв.м., (застроена площ (ЗП) 1 688,65 кв.м.); молба с вх. № 53-00-40/15.01.2026 г. от Ахмет Тзукал - съдружник в „СТАРС – 1Б” ООД и молба с вх. № 53-00-196/27.01.2026 г. от Екрем Сами Тумнар – Управител на „СТАРС – 1Б” ООД, за  реализиране на инвестиционно намерение за изграждане на сграда за производство и услуги с разгъната застроена площ (РЗП) 2 521,20 кв.м., (застроена площ (ЗП) 1 688,65 кв.м.), върху ПИ с идентификатор31111.36.395 по КККР на гр. Златоград, за който се отрежда УПИ Х – 36.308 – Производство и услуги, кв. 149 по ПУП на гр. Златоград, с обща площ 2 101 кв.м, и на основание чл. 21, ал.1, т.8 от Закона за местното самоуправление и местната администрация, чл.8, ал.1  и чл. 37, ал. 5 от Закона за общинската собственост, Общински съвет Златоград 
Р Е Ш И:

1. Учредява БЕЗВЪЗМЕЗДНО И БЕЗСРОЧНО ПРАВО НА СТРОЕЖ върху ПИ с идентификатор 31111.36.395 по КККР на гр. Златоград, за който се отрежда УПИ Х – 36.308 – Производство и услуги, кв. 149 по ПУП на гр. Златоград, с обща площ 2 101 кв.м, за изграждане на сграда за производство и услуги с разгъната застроена площ (РЗП) 2 521,20 кв.м., (застроена площ (ЗП) 1 688,65 кв.м.) в полза на „СТАРС – 1Б” ООД, ЕИК 201543467, със седалище и адрес на управление: обл. Смолян, общ. Баните, с. Баните, представлявано от Екрем Сами Тумпар.

2. Одобрява Образец на договор за безвъзмездно и безсрочно учредяване право на строеж върху недвижим имот – частна общинска собственост: ПИ с идентификатор 31111.36.395 по КККР на гр. Златоград, за който се отрежда УПИ Х – 36.308 – Производство и услуги, кв. 149 по ПУП на гр. Златоград, с обща площ 2 101 кв.м, по акт за частна общинска собственост № 724/06.06.2011г., вписан в Служба по вписвания при РС Златоград с вх. № 279/08.06.2011 г., том ІІ-16, дело 211, партида 2301, за изграждане на сграда за производство и услуги с разгъната застроена площ (РЗП) 2 521,20 кв.м, (застроена площ (ЗП) 1 688,65 кв.м.), неразделна част от настоящото Решение.
3. Възлага на Кмета на Община Златоград да сключи договор за безвъзмездно и безсрочно учредяване право на строеж върху недвижим имот – частна общинска собственост: ПИ с идентификатор 31111.36.395 по КККР на гр. Златоград, за който се отрежда УПИ Х – 36.308 – Производство и услуги, кв. 149 по ПУП на гр. Златоград, с обща площ 2 101 кв.м, за изграждане на сграда за производство и услуги с разгъната застроена площ (РЗП) 2 521,20 кв.м., (застроена площ (ЗП) 1 688,65 кв.м.), по акт за частна общинска собственост № 724/06.06.2011г., вписан в Служба по вписвания при РС Златоград с вх. № 279/08.06.2011 г., том ІІ-16, дело 211, партида 2301, със „СТАРС – 1Б” ООД, ЕИК 201543467, със седалище и адрес на управление: обл. Смолян, общ. Баните, с. Баните, представлявано от Екрем Сами Тумпар, по приложения Образец на договор, неразделна част от настоящото Решение.

Данъчна оценка на отстъпено право на строеж върху недвижим имот – частна общинска собственост: ПИ с идентификатор 31111.36.395 по КККР на гр. Златоград, за който се отрежда УПИ Х – 36.308 – Производство и услуги, кв. 149 по ПУП на гр. Златоград, с обща площ 2 101 кв.м, за изграждане на сграда за производство и услуги с разгъната застроена площ (РЗП) 2 521,20 кв.м., (застроена площ (ЗП) 1 688,65 кв.м.) е в размер на 27 886,80 € (двадесет и седем хиляди осемстотин осемдесет и шест евро и осемдесет цента).
Приложение: Образец на договор за безвъзмездно и безсрочно учредяване отстъпено право на строеж върху недвижим имот – частна общинска собственост, неразделна част от настоящото Решение; копия на следните документи: молба с вх. № 53-00-40/15.01.2026 г. от Ахмет Тзукал; молба с вх. № 53-00-196/27.01.2026 г. от Екрем Сами Тумнар – Управител на „СТАРС – 1Б” ООД; извадка от интернет – страница на Търговския регистър и регистър на ЮЛНЦ към Агенция по вписванията на Министерство на правосъдието; акт за частна общинска собственост № 724/06.06.2011г.; Договор № 206/20.09.2019 г.; виза за проектиране; данъчна оценка.
С уважение,

МИРОСЛАВ ЯНЧЕВ

Кмет на Община Златоград

ОД/ЗЦ

          

В Общинска администрация Златоград функционира  Система за  управление на качеството и информационната
сигурност, в съответствие с изискванията на стандартите ISO 9001:2008 и ISO 27001:2005.
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